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I. ALATAMASZTO MUNKARESZ

MAGYARSZOMBATFA KOZSEG Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Targyalasos eljaras

1. BEVEZETES
1.1.  El6zmények

Magyarszombatfa Koézség Telepllésszerkezeti tervét a 94/2002. (X.11.) szamu
Képviselb-testileti hatarozattal fogadtak el, amit a 22/2015. (V.18.) szamu képvisel6-
testlleti hatarozattal médositottak.

Magyarszombatfa Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a
4/2002. (X.11.) szamu 6énkormanyzati rendelettel fogadtak el, amit a 6/2015. (V.20.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel médositottak.

A Telepulésrendezési eszkdzoket a Matis és Mangliar Bt. készitette, a modositast a
Modulor Kft. készitette.

Az elmult idészakban tulajdonosi kérésre az elfogadott Telepllésrendezési
eszkdzokben néhany elem javitasanak igénye merilt fel. Ehhez Magyarszombatfa
Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilete feladat és hataskérében eljarva a
Kbézség Polgarmestere 7/2021. (11.5.) szamu hatarozatdban hozzajarult és
haromoldalu telepllésrendezési szerzédésben foglaltak a méddositas tartalmat és
egyéb feltételeit.

Magyarszombatfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete feladat és
hataskorében eljarva a Kbézség Polgarmestere a kért médositas teriletét 40/2021.
(111.24.) szamu hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

Magyarszombatfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete feladat és
hataskorében eljarva a Kézség Polgarmestere a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet
42 §-at figyelembe véve a modositast targyalasos eljarasban kivanja rendezni.

1.2. A dokumentacié tartalma (f6épitészi javaslat alapjan)
A dokumentacio két f6 fejezetbél all:

- Alatamaszté munkarészek

Alatamasztd munkarészek nem késziltek a Helyi Epitési Szabalyzat és a
hozzatartoz6 Szabalyozasi Terv egészére, a modositasok mértéke és jellege
ezt nem indokolja. A hatalyos tervek alatdmasztdé munkarészei a jelen
modositasokra is érvényesek és alkalmazhato6ak.

- Hatarozattal jovahagyandé munkarészek
A Telepulésszerkezeti terv nem modosul.

- Rendelettel jovahagyand6 munkarészek
A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasat tartalmazza.



2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Légifoté Magyarszombatfa Kbzség kdzigazgatasi teriletérdl a mddositassal érintett
tertlet jeldlésével:

Erintett teriiletek: Oriszentpéter belteriilet
hrsz.: 143







Légifotd a tervezéssel érintett tertletrdl:

3. MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

Tulajdonosi szempontok a médositashoz:
- A 143 hrsz. terilet épitménymagassaganak modositasa a keramiagyar
fejlesztéséhez (meglévd éplletek épitménymagassaga a jelenlegi (7,5 m)
épitménymagassagnal magasabb (néhany épilet 11,5 m magas). A jelenlegi
épuletek felujitasahoz szilkséges a magassag ndvelése.

A modositas célja:

A meglévé telepililésrendezési eszk6zok és a valds igények, valamint a tulajdonosi
fejlesztések ©sszhangjanak megteremtése a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv mddositasaval. A 143 hrsz. teriilet médositasanak célja az dvezeti
eléirasok modositasa a terilet fejlesztésének érdekében.

A modositasok nem érintik a telepilés f6 infrastruktura haldzatat, alapveté zoldfellleti

s
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Varhato hatas:

A moébdositasokkal a Kbézség fejlédését is elbsegitd tulajdonosi-beruhazéi igények
biztosithatdk. A modositasok lehetévé teszik a tulajdonosok szamara az igényelt
fejlesztések megvalositasat, ezzel a telepulésén tdbb munkalehetdség is létrejon és
a telepllés gazdasagilag és turisztikailag és is fejlédik. Megvalositasuk esetén a
k6zérdek sem séril a jogos maganérdek érvényre juttatasa mellett.

4.  HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAI (HESZ és SZABALYOZASI
TERVLAP)

Az érintett terlleten a szabalyozasi tervi valtoztatasok a kdvetkezék:

A tervezéssel érintett terlileten tulajdonosi kérésre és a tervezési teriilet fejlesztése
érdekében U] beépitési mutatdkat hataroztunk meg:

meglévd beépitési mutatok: tervezett beépitési mutatok:

tertletfelhasznalas:

ipari-egyéb gazdasagi terilet ipari-egyéb gazdasagi tertilet
Ovezet: IEG-01 IEG-01
beépitési maod: szabadonallé oldalhataron allé
beépithetéség: max. 50% max. 50%
zéldfelllet: min. 30% min. 30%
épitménymag.: max. 7,5 m max. 9,0 m, (K+1 m)
szinttertlet: max. 1,2 max. 1,5
elékert: 3m min. 3 m

Az érintett tertleteken az oldal-, valamint a hatsékert méretét a 2. melléklet 3. szamu
beépitési mintaja szerint kell figyelembe venni.

Modositasok:

- A beépitési moéd a meglévd beépitéshez jobban hasonlitd oldalhataron allé
beépitési médra modosul.

- Uj épuletek és épuletrészek legnagyobb épitménymagassaga legfeliebb 9,0 m
lehet. A tervezett épitménymagassagnal a K+1 (kialakult + 1 m) eldiras szerint, a
meglévd éplletek és éplletrészek kialakult magassaga - a meglévd éplletrész
homlokzatanak minden pontjan - legfeliebb 1 m térdfallal magasithaté a
tetétérbeépités kialakitasa érdekében.

- A szintterulet slriség a mar jelenleg is beépitett terlletek és szintek nagysaga
miatt az OTEK szerinti értékre modosul.

- Az elékert mérete a beépitésnek jobban megfeleld min. 3 m-re mddosul.

Telekalakitasi szabalyok:
A legkisebb teleknagysag , a telekszélesseg legkisebb mérete és a telekmélység

legkisebb mérete nincs szabalyozva.



meglévd szabalyozasi terv - beépitésre szant terulet:
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5. VAS MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A telepilésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kdzlekedés haldzati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek &sszhangban kell lennie a
tervhierarchiaban felette all6 megyei és orszagos teriletrendezési tervi
elhatarozasaival.

A modositasok nem érintik a telepllés fé infrastruktura haldzatat, alapvetd

SVl

Az érvényben |évd rendezési terv dsszhangban all az orszagos é€s a megyei
tertletrendezési tervekkel. A médositasok jellege és mérteke miatt ez nem valtozik.

Vas Megye Terlletrendezési terv szerkezeti terve a modositassal érintett tertletet
tlepulési térség teruletfelhasznalasba jeldli.
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A modositassal érintett terulet az alabbi Vas Megyei Terlletrendezési Tervi
Ovezetekkel érintettek:

- Tajképvédelmi terilet

- Vilagordkseégi varomanyos teruletek altal érintett telepulés

- Asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepiilés

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterillete altal érintett telepilés
- Szerek, szérvanyok altal érintett telepllés

- Viztarozasi fejlesztések tamogatott célterillete altal érintett telepiilés
- Egyutt tervezhet6 térségek 6vezete



6. OROKSEGVEDELMI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK

A tervezett moédositasok védett miemléki értéket és nyilvantartott régeészeti
lel6helyet nem érintenek.

7. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Természetvédelmi kategoria altali érintettség:

A modositassal érintett terlllet az orszagos 6kologiai hal6zatnak a Natura 2000
tertiletnek és az Orségi Nemzeti Parknak sem része.

A médositasok nem ltkéznek a természetvédelmi elbirasokkal €s nem befolyasoljak
a természeti terlletek fenntarthatésagat.

A modositasok a kbézigazgatasi terilet zéldfellleti rendszerét nem érintik.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa:
Mivel U beépitésre nem szant terilet nem kerll kialakitasra, ezért a bioldgiai
aktivitasérték valtozasat nem szikséges vizsgalni, de az elmondhatd, hogy a

modositas soran a kdézigazgatasi terillletre vonatkozd bioldgiai aktivitasérték nem
valtozik.

8. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A mobdositasok soran telepllésrendezési eszkézdkben szerepld utak nyomvonala
nem valtozik. A médositasoknak a meglévdé nyomvonaltdl eltéré kdzlekedési hatasa
nincs, igy az alatamaszt6 szakagi munkarészek médositasa nem valt szilkségesseé.

9. KOZMUELLATASI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezett médositasok a kdzmuellatas rendszerét nem befolyasoljak.

Szombathely, 2021. aprilis
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Il. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

MAGYARSZOMBATFA KOZSEG Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Targyalasos eljaras

Magyarszombatfa K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..12021. (......... ) d6nkormanyzati rendelete
Magyarszombatfa Kozség Szabalyozasi terve, valamint Helyi Epitési
Szabalyzata jovahagyasarol sz616 4/2002. (X.11.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Magyarszombatfa Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett
koérnyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 8.§ (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével -

a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes tdérvények modositasarol
sz6l6 2011. évi CXXVIIl térvény 46.§.(4) bekezdése alapjan a képviseld-testilet
feladat és hataskérében eljarva, Magyarszombatfa Koézség Polgarmestere a

kovetkezoket rendeli el:

1.§

Magyarszombatfa Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének Magyarszombatfa
Kézség Szabalyozasi terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyasardl sz6lé
4/2002. (X.11.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 16.§ (3)
bekezdésének helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

" (3) A megengedett legnagyobb szintterilet sdriség 1,5."

2.§

A Rendelet 41.§ (2) bekezdésenek helyébe a kdvetkez6 rendelkezes lép:
"(2) A rendelet mellekletei:

1. sz. melléklet: Beépitésre szant terlletek épitési dvezeti elbirasai
2. sz. melléklet: Telek beépitési mintalapok
3. sz. melléklet: Kézutak mintaszelvényei
4. sz melléklet: Magyarszombatfa telepiilés egyedi tajérték felmérése
5. melléklet: Belterlllet Szabalyozasi Terv modositasa, tervlapszam: SZT-M2.
3.8
A Rendelet 1. sz. melléklet IEG 01 sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
9,0 . allattartasi telies | ... e
IEG|01|0O|15]|50 (K+1) 30 | min.3 | 3 | 30- | 60 | 2000- tilalom 100 kSzmi attoért | - | - | keramiagyar
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4.§

A Rendelet 17.§-a a kévetkezb (4) bekezdéssel egészil ki:
"(4) Az IEGO1 jeli Ovezetben az U] éplletek és éplletrészek legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 9,0 m lehet."

5.§

A Rendelet 17.§-a a kévetkezb (5) bekezdéssel egészil ki:

"(5) Az IEGO1 jellG 6vezetben a K+1 (kialakult + 1 m) eldiras szerint, a meglévé
épuletek és épuletrészek kialakult magassaga - a meglévd épuletrész homlokzatanak
minden pontjan - legfeljebb 1 m térdfallal magasithat6 a tetétérbeépités kialakitasa
érdekében."

6.§

A Rendelet 41.§ (1) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egészil ki:
"d) Belterlilet Szabalyozasi Terv modositasa, tervlapszam: SZT-M2. 2021. .............. "

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba és az azt kbévetd napon
hatalyat veszti.

Magyarszombatfa, 2021. .....................

Albert Attila Téth Jend
polgarmester jegyzé
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